PLatt att Leva”

for battre tillganglighet

Det kommmunala bostadsbolaget Mimer 1 Vasteras ar en av Malar-
regionens storsta hyresvardar och firariar 95 arsjubileum. Under
parollen - Latt att Leva - bygger man nytt, rustar upp och goér
befintliga bostadsbestand trygga och tillgangliga - bade inom-
och utomhus.

Text och foto: Royny Holmstrom

dlsattningen hos Mi-
mer dr att bygga 200 14-
genheter per ar, ligen-
heter dar det ska vara
”Latt att Leva” och gora
livet enklare for de boende, bland annat
genom en hog nivd av tillgdnglighet.

— Ambitionsnivdn dr dock hogre och
darfor har vi inlett ett samarbete med
Forsen Projekt i Stockholm med mal-
sdttning att bli landets basta bostads-
foretag, siger Anders Nordstrand, vd pd
Mimer.

Forra dret 1dg Mimer pd en delad forsta-
plats. Serviceindex var da 83,8 procent.

Mimer dger i dag cirka 11 500 ldagen-
heter varav 4 500 dr byggda under 1960-
och 1970-talen. Av dessa har Mimer valt
ut de hus eller ligenheter som har ritt
forutsdttningar att ingd i konceptet,
“Latt att Leva”. Mdlgruppen ir personer,
55 ar och dldre, utan hemmavarande
barn.

—Det finns ingen sédrskild mall fér vad
som ska ingd i en ldgenhet i konceptet,
det dr unikt for varje hus. Genomgdende
krav ir att ligenheterna ska vara litta att
leva i, &ven ndr man uppndtt hog dlder,
forklarar Gunilla Pennanen, tillginglig-
hetsansvarig pad Mimer.
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Hjdlp med inventering

Forsen Projekt har fatt i uppdrag att in-
ventera tillgdngligheten inom de befint-
liga "Latt att Leva”-ldgenheterna som Mi-
mer harisitt bestdnd. Ligenheterna »

Ett exempel pa erj fiy-toalett
ochbadrumikvarteret
RasegletiVisteras.
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» har varierande alder, utrustnings- och
tillgdnglighetsniva och dr spridda inom
Visterds stad med omnejd. I samband
med inventeringen har dven hyresgis-
terna intervjuats om sitt boende och hur
val de tycker att ligenheterna fungerar
utifrdn deras behov. Vad som ar bra eller
daligt ur tillgdnglighetssynpunkt.

- Inventeringen har fokuserat pd niva-
skillnader och passagematt i ligenheterna
samtidigt som vissa synpunkter har no-
terats som inte dr kopplade direkt till till-
ginglighet, tilldgger Gunilla Pennanen.

—Malet med inventeringen dr att iden-
tifiera hur tillgingligheten ser utide
olika byggnaderna och vilka byggnader
som dr lampliga att ingd i konceptet 55+.
Efter detta kommer vi att koncentrera
oss pa de dtgdrder som behdvs och att
dven forsoka anpassa toaletter och bad-
rum, fortsitter Anders Nordstrand.

Vanligt att hyresgister ifragasitter

— Som bostadsbolag méter vi ofta tre
olika fragor, som gor att manga hyresgds-
ter stéller sig tveksamma till ombyggnad
och fornyelse i sina ligenheter. En friga
handlar om att allmdnnyttiga bostads-
foretag inte ska gd med vinst. En annan
menar att standarden hojs onodigt myck-
et vid renoveringar och en tredje géller
att hyrorna hojs oskaligt mycket vid re-
noveringar, uppger Anders Nordstrand.

—Den lagstiftning som géller for all-
méinnyttiga féretag sedan 2011 innebér
att kommunen maste stdlla samma
avkastningskrav som en privat dgare gor
pa sitt fastighetsbolag. Vinsten stannar i
bolaget och pa sikt leder det till ldgre hy-
ror for alla, forklarar Gunilla Pennanen
och tilligger:

- Inf6r varje renovering gors en analys
over vad som behdver goras. I manga fall
har det gdtt 50 ar sedan husen byggdes
och genom dren har det tillkommit nya
krav pd energihushdllning, tillgdnglig-
het, sikerhet och héjd standard. Husen
ska motsvara de krav som vara hyres-
gaster stiller nu och inom de ndrmaste
20-30 dren. En koksinredning som ar
50 &r gammal gdr inte att reparera eller
renovera till rimlig pris, det blir billigare
att byta. Mdnga badrum maste byggas
om darfor att de inte klarar daglig dusch
utan att det uppstar vattenskador.

— Naér det géller hyror sa sker detta via
férhandlingar mellan Hyresgédstforenin-
gen och foretaget. Det géller bade vid
ordinarie hyresférhandlingar varje ar
och for hyresdndringar i samband med
renovering.
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Mimers vd Anders Nordstrand och Gunilla
Pennanen, tillgénglighetsansvarig pa Mimer,
utanfor entrén till foretagets huvudkontor i
Visteras.

Tre nivaer

For bostdder med hyresrétt finns inga
stimulanser eller stdd som till exempel
ROT-avdrag eller rdnteavdrag pd samma
sdtt som for privatdgda bostdder. Enligt
lag far varken staten eller kommunerna
stodja bolagen.

—Varje renovering maste vara Iénsam
och vi kan inte sprida ut kostnaderna pa
andra hyresgdster dn de som far sina 14-
genheter renoverade, fortydligar Anders
Nordstrand.

Mimers ambition dr att géra det man kan
—och om mojligt béttre dn kraven i BBR.

- Utgdngsldget dr kraven i BBR och
sedan har varje hyresgidst mojlighet att
vdlja sin egen standardhéjning i ytterli-
gare tva nivaer. Nar det giller toalett och
badrum innebaér det olika val av teknisk
installation. Generellt giller att samtliga
badkar byts ut mot dusch och i évrigt gor
vi det vi kan med hinsyn till hur lokali-
teten ser ut. En enkel ledstdng kan inne-
béra okad sdkerhet for dldre samtidigt
dr den praktisk att hinga handdukar pa.
Det finns ocksa speciella duschanord-
ningar som dr till hjdlp for dldre. Det r
en effektiv och enkel dtgird att kakla
ikontrasterande firger bakom toalett-
stolen och tvéttstdll. Vi stdller ocksa krav
pé vdara installatorer att anvidnda lim
istdllet for att borra hdli vatrumsviggar
vid montage av olika installationer, sdger
Gunilla Pennanen.

Fakta/
Mimer Bostads AB Visteras

VERKSAMHET: Allmannyttigt bostadsbolag.
VD: Anders Nordstrand.

ANTAL LAGENHETER: Cirka 11500.

ANTAL BOENDE: Cirka 22 500.

ANTAL ANSTALLDA: 118 - 68 m&n / 50 kvinnor.

OMSATTNING: Cirka 831 miljoner kronor/ ar
2014.

FORETAGETS VISION: Att bli landets basta
bostadsbolag.

2014 BORJADE 107 LAGENHETER byggas och
mark for ytterligare 400 har beviljats. Om-
byggnad pagar av drygt 700 lagenheter. In-
vesteringsvolymen motsvarar cirka 524,6
miljoner kronorvarav 123,0 for nyproduk-
tion och 399,1 fér ombyggnadsatgarder.

VINDKRAFT: | december 2014 tog Mimeri
drift ett eget vindkraftverk utanfor Orsa
som kommer att leverera 40 procent av
Mimers totala arsbehov av el for flaktar,
pumpar, tvattstugor och belysning i all-
manna utrymmen. Mimer har dven ett ut-
vecklat samarbete for solenergi.

Inte sjdlvklart for alla

Vid val av utrustning och andra typer av
frigestillningar har Mimer ett fortlo-
pande samarbete med en referensgrupp
bestdende av representanter for olika
myndigheter och frivilligorganisationer
med handikappfrdgor i fokus.

—Tyvdrr dr det inte alla hyresgaster
som ser ndgot storre virde av god till-
gdnglighet i sina badrum och ligenheter
om man i dag ar frisk och kry med alla
krafter i behdll. I morgon kanske man
drabbas av en stroke eller en skada, som
gor att man tillfdlligt eller permanent
blir beroende av rullstol eller annat
hjidlpmedel. Det kan ske en snabb férdnd-
ring och att dd bostadsanpassa ligenhe-
ten i efterhand blir ofta betydligt dyrare
dn att gora detta i samband med upprust-
ning av befintliga ligenheter.

- Vi planerar for dagens och framti-
dens behov. Mdnga av oss lever lingre
och bor kvarivdra ligenheter dven i hog
dlder. Vifarinte glomma, det som &r bra
for personer med ndgon form av funk-
tionshinder &dr ocksa bra for barnfamil-
jer, summerar Gunilla Pennanen.
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LAS MER:
Allmannyttan i Goteborg
erbjuder "gorbra” badrum.
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